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Rumaéanien — die makro-6konomische Perspektive 2009

Im Laufe des Jahres 2009 erlebte Rumaéanien einen deutliches Absinken der
Wirtschaftsleistung um 7,2%;

Der rapide Rickgang des privaten Verbrauchs und der Investitionen seitens
privater Firmen und des Staates bewirkten eine tief greifende Korrektur des
uberhdhten Leistungsbilanzdefizits von Uber 11,8 % des BIP im Jahr 2008 auf
4,4% im Jahr 2009;

Die schlechtere Wirtschaftsleistung im Jahr 2009 wurde auch von externen
Faktoren und fiskalischen Ungleichgewichten beeinflusst (Budgetstruktur, pro-
zyklische Geld- und Lohnpolitik);

Die Bedingungen auf dem Arbeitsmarkt verschlechterten sich, so dass die
Arbeitslosenrate im Dezember 2009 auf das Funfjahreshoch von 7,8% anstieg;

Die Inflationsrate erreichte 2009 4,7% und Ubertraf damit deutlich die Zielsetzung
der NBR* (3,5% x 1 pp). Die Normalisierung des politischen Umfeldes nach
Bildung einer neuen Regierung im Dezember 2009, die Fortsetzung der
Vereinbarungen mit dem WWF, der Europaischen Kommission und anderen
internationalen Finanzinstitutionen konnten dazu beitragen, den
Deflationsprozess im Jahr 2010 zu unterstitzen.

*NBR = Nationalbank Rumaniens / Zentralbank



Rumaéanien — die makro-6konomische Perspektive 2009

Makro- and Markttrends

= Die Finanz- und Wirtschaftskrise wirkt sich nach wie vor auf das Land aus: fir
die nachsten zwei Jahre wird ein niedriges Niveau bei EU-Beihilfen und ein
langsames Wirtschaftswachstum erwartet

= Schrittweise Entspannung bei der Geldpolitik im Laufe der Jahre 2010 und 2011,
wenn die Vereinbarungen mit dem WWF getroffen und die 6ffentlichen Reformen
auf den Weg gebracht sind

= Die Zentralbank hat bereits fur Erleichterung bei der Geldpolitik gesorgt, indem
sie den Leitzins Ende des 1. Quartals 2010 auf 6,5% reduziert hat; durch die
gesunkenen Kreditkosten ist eine Stimulierung der Nachfrage nach Krediten zu
erwarten

= Alle MalRhahmen, die zu einer verstarkten Kreditaufnahme fuhren, z.B. die
Bereitstellung ergadnzender Kreditsicherheiten, sind forderlich (z.B. die staatliche
Initiative “Prima Casa”)



2010 — Wirtschaftswachstum unter den Moglichkeiten
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= Die Bruttoinvestitionen trugen 2009 negativ zum BIP bei, dadurch wird das potenzielle

BIP in den Folgejahren um 1 bis 2 Prozentpunkte absinken



Die Eurozone - wichtigster Treiber fur die Erholung der
rumanischen Wirtschaft

Wirtschaftswachstum pro Quartal (%) Industrielle Produktion (jahrliches Wachstum
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= Da die ruménische Wirtschaft spater als die Eurozone in die Rezession eintrat,
erreicht sie moglicherweise erst mit einer Verzégerung von zwei oder drei Quartalen

wieder ein positives BIP-Wachstum



Schwacher Arbeitsmarkt
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Lohne im 6ffentlichen Sektor und in der
Volkswirtschaft (jahrliche Entwicklung in %)
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= Die Arbeitslosenrate wird 2010 weiter steigen, da der 6ffentliche Sektor die

Auswirkungen der Vereinbarungen mit WWF und EU zu tragen hat



Deflationsprozess — Fortsetzung im Jahr 2010

Jahrliche Inflationsrate und Gesamtinflation und Kerninflation
Zielvorgabenbereich
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= Eine stabile Rentabilitat, eine gedampfte Binnennachfrage sowie begrenzte
Nachwirkungen der jungsten Erhéhung der Verbrauchersteuer kdnnen den

Deflationsprozess in den kommenden Monaten unterstttzen



Geldpolitische Entspannung setzt sich auch 2010 fort

Leitzins, ROBOR 3M and Inflation Rendite auf Staatsanleihen
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Quellen: NBR, NIS, BCR Research Quellen: Reuters, BCR Research

= Die Fortfihrung der Vereinbarung mit dem WWF und der EU sowie das Vertrauen der

Zentralbank in den Deflationsprozess konnten den Weg fur eine neue Leitzinssenkung
bereiten



1. Makrookonomische Trends

2. Hypothekar- und Immobilienkredite

3. Der Bausparmarkt

4. Abschlie3ende Betrachtungen

10



Hypothekenmarkt / Immobilienkredite — kurzer Uberblick

in EUR min

Entwicklung des Marktes fur Hypothekarkredite
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Die wichtigsten Fakten:
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»  Wahrungsstruktur: 93% in Auslandswéhrung per Ende 2009 (84% EUR + 16% sonstige)

=  Durchschnittliche Kreditsumme noch moderat: ca. EUR 30.000

= Sehr geringer Anteil am BIP im Vergleich zu den meisten anderen europaischen Landern, kompensiert durch
Hypotheken vom US-amerikanischen Typ (abgesicherte Verbraucher inbegriffen)

= Der durchschnittliche Wohnungsbau-Kreditbetrag pro Einwohner lag Ende letzten Jahres mit nur 270 EUR

deutlich unter dem Durchschnitt der Region

= Nach Stuckzahlen betrachtet, machen Wohnungsbaukredite nur 2,3% von fast 8,1 Millionen Privatkrediten aus

Wohnungsbaukredite — Gesamtheit der Hypothekar- und Realkredite auf dem Markt



Nachfrage privater Haushalte nach Krediten bleibt unter Druck; positive
Erwartungen flr den Wohnungssektor durch die Initiative “Prima Casa”*

Verbraucherkredite (Jahresvergleich - %) Index fur das Verbrauchervertrauen (%)
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= * Staatliche Initiative “Prima Casa” — “Erstes Heim” zur Forderung der Aufnahme von
Immobilienkrediten mit staatlich garantierten Hypotheken und speziell niedrig gehaltenen
Zinsmargen 12



Interesse der Bevolkerung am Kauf oder Bau eines Hauses in den
nachsten 12 Monaten
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Quellen: Europaische Kommission, NBR Research

= Obwohl die Zahl der Baugenehmigungen im Vergleich zu 2007 und 2008 deutlich
zurickging, besteht nach wie vor ein grof3es Interesse am Kauf oder Bau eines
Hauses.
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Die finanzielle Vermittlung der Banken in Bezug auf die
Transaktionen bei Wohnimmobilien

Quelle: NBR
|
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Die Wirtschaftskrise erfordert eine verantwortungsvolle Kreditvergabe im
Bankbereich. Die Erwartungen fir das laufende Jahr lassen jedoch auf eine
leichte Entspannung im Hinblick auf die Kreditkonditionen schliel3en, was zu

einer Belebung des Marktes bei Hypothekarkrediten fuhren kénnte.
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Der Bausparmarkt in Rumanien — zwei Bausparkassen

Ende 2009 kam es zum Zusammenschluss von zwei Bausparkassen durch

Ubernahme:

» Raiffeisen Banca pentru Locuinte — gegrindet 2004 und

« HVB Banca pentru Locuinte — gegrindet 2005

Der heutige Markt: zwei Bausparkassen

» BCR Banca pentru Locuinte — gegrindet 2008
Eigentimer:
« BCR S.A. Ruménien — 80%
« SBausparkasse AG Osterreich — 20%

» Raiffeisen Banca pentru Locuinte
Eigentimer:
» Raiffeisen Bank S.A.Rumanien — 33.324%
« Raiffeisen Bausparkasse Osterreich — 33,35%

» Bausparkasse Schwabisch Hall Deutschland — 33,324%

Gesamtmarkt — Gber 250.000 Kunden Ende 2009
Prognose 2010 — tiber 400.000 Kunden

£ BCR Bsarenu

X

Raiffeisen
Banca pentru Locuinte
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Produkttrends und Kundenverhalten

Gleichbleibendes Interesse der Kunden am Thema Haus und Wohnung

Kunden reagieren bei der Kreditaufnahme entweder auf dringende
persdnliche Notwendigkeiten oder auf besondere Angebote (staatliche
Vergunstigungen, besonders attraktive Preise usw.)

Vorherrschend bleibt beim Sparen der Sicherheitsaspekt im Vergleich
zum Aspekt des Zinsgewinns

Die Bedlrfnisse in Bezug auf die Familie und das Wohnen wachsen; ein
bedeutender Teil der familiaren Ressourcen ist flr die Kinder
vorgesehen

Die Kunden sind gebildeter und besser informiert
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Neueste Forschungsergebnisse zum Bausparmarkt

Menschen mit mittlerem und geringerem Einkommen tendieren dazu,
tUberdurchschnittlich in die Modernisierung und Renovierung ihres Hauses
bzw. ithrer Wohnung zu investieren

Bausparen
oo liom Familien mit Sl
nd — | Moglichkeit
geringerem darstellen
58% Einkommen

60%

50%

A0Y
Gesamte ’

Zielgruppe
Stadt-
bewohner
20-65 Jahre alt

Konstantes
Einkommen

30%

20%

10%

Kein Bauspar-

vertrag 0%
Neue Mobel Grolere Haus- oder Haus- oder Kauf eines Erweiterung Gebaude Landkauf
Reparaturen Wohnungskauf Wohnungskauf Landhauses
fur die Kinder
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Bedeutender Anstieg bei der Absicht, in die Verbesserung der
Wohnsituation zu investieren

Grundlage bildet die Frage “Beabsichtigen Sie in den rf{c,)lrt itlllche
nachsten 5 Jahren eine der folgenden Investitionen :
mit Prioritat?” st _a (
Median Investitionsabsicht
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23%
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W 15
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Top of mind Bauspar product advantages

Grundlage bilden die Fragen “Was ist Ihrer Meinung
nach der grofite Vorteil dieses Produkts?” und “Fallt
Ihnen noch ein weiterer Vorteil ein?”

Staatliche Vergunstigungen

Fester Zinssatz fur Kredit

Fordert das Sparen

Niedriger Kreditzins

Kredit einfacher zu bekommen und
zurickzuzahlen

Gewinn durch Sparen

Flexibel (kann zeitlich angepasst werden

59%

35%

32%

29%

16%

15%

14%
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Die Entwicklung der staatlichen Verguinstigungen

= Bis 2008 gab es folgende staatlichen Vergunstigungen:
» Maximal gewahrte Verginstigung: 15% (aber nicht mehr als 150 Euro)

» HOhe des Betrages zwischen 120 und 150 Euro, je nach Alter des Kunden und
Anzahl der minderjahrigen Kinder

= Mit Beginn des Jahres 2009 wurde die staatliche Pramie auf 25 % erhdht (aber
nicht mehr als 250 Euro pro Kunde), unabhangig vom Alter des Sparers und von
der Zahl der Kinder.

= Die neuen Regelungen bieten einen héheren Ertrag fir das Produkt Bausparen,
und die Auswirkungen waren deutlich spurbar in Form der wahrend des gesamten
Jahres 2009 hinzukommenden Neukunden und des am Jahresende zu
verzeichnenden Einlagenvolumens.

= Trotzdem ist der Bekanntheitsgrad des Bausparens gering (ca. 1,2%
Marktpenetration), und die Erh6hung der staatlichen Pramie kann fir die weitere
Entwicklung des Bausparmarktes nur untersttitzend wirken => moglicherweise
mehr als 1 Million Kunden in 3 Jahren.
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AbschlieRende Betrachtungen

=  Wirtschaftliche Erholung zdgerlicher als angenommen => Prognose des
Wirtschaftswachstums fir 2010 liegt bei rund 0,9% (2011: 2,5% It. S&P).

= Die Krise bewirkte ein Umdenken in der Bevélkerung, vom sofortigen Konsum
zum Sparen fur eine unsichere Zukunft bei Zurtckstellung der Konsumwtinsche.

= Die Nachfrage nach Wohnungsbaukrediten kdnnte in den kommenden Monaten
wieder anspringen auf der Grundlage eines steigenden Vertrauens in Rumanien
und in der Erwartung einer gesunden makrodkonomischen und finanzpolitischen
Entwicklung.

= Aktuelle Studien zeigen, dass die Rumanen den Wohnungsstatus der Familie
bewusster wahrnehmen und ein deutlich gestiegenes Interesse and der
Renovierung und Modernisierung der Wohnung bzw. des Hauses an den Tag
legen.

= Auch wenn das Produkt Bausparen im Moment in Ruméanien noch nicht sehr
bekannt ist, verweisen neuere Marktstudien auf eine wachsende Attraktivitat des
Bausparens — sowohl als Spar-Instrument als auch ftr den Immobilienkredit
(voraussichtlich werden in den nachsten 5 Jahren etwa 2,3 Mio. Menschen einen
Bausparvertrag abschliel3en).
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